CAMARA MUNICIPAL DE

MOGI DAS CRUZES

ESTADO DE SAO PAULO

Considerando disposicdes contidas na Lei n° 7.200, de 31 de agosto de 2016
(Lei do Uso e Ocupacdo do Solo);

Considerando significativas alteragbes estruturais na gestdao territorial do
Municipio de Mogi das Cruzes, demandando inimeras adequagdes a legislacao
anteriormente vigente (Lei n® 2.683, de 1982 com atualizagGes posteriores);
Considerando as analises de viabilidade de zoneamento para o licenciamento
de atividades econédmicas, bem como em suas interacoes;

Considerando o impacto verificado nas instalagbes da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico e Inovacdo-SMDEI, para tratar das dificuldades
enfrentadas pelos profissionais externos 8 PMMC no preenchimento do
Formulério de Incomodidade nos processos para o licenciamento de atividades
econdmicas;

Considerando a dificuldade generalizada encontrada na SMDE! para o
entendimento e aplicagado da legislagdo vigente (Lei n® 7.200, de 2016 com suas
atualiza¢des) nos licenciamentos de atividades econdmicas MEI e outras;
Considerando que a lei n° 7.200, de 2016 ao definir novas regras para o uso e
ocupacao do solo no Municipio de Mogi das Cruzes, passou a ndo mais permitir
algumas atividades econdmicas exercidas em algumas localidades;
Considerando que muitas destas atividades traduzem a consolidagdo de
ocupacao a muito verificada na drea de sua ocupagao;

Considerando que a Lei Geral das Micro e Pequenas Empresas permite aos
municipios conceder alvard de funcionamento aos microempreendedores
individuais, MEls e EPPs, instaladas em area ou edificagbes desprovidas de
regulacado fundiaria e imobilidria;

Considerando que o Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes (Lei
Complementar n® 150, de 2019), entre outros, tem por objetivo a formalizagao
de desenvolvimento econémico sustentdvel e a inclusdo social e
previdenciaria;

Considerando que muitos dos empreendedores encontram dificuldades na
obten¢do do Cadastro Nacional de Atividade Econémica-CNAE quando ali
muito instalados, inibindo a expansdo dos negdcios e na geragdo de renda e

riquezas;
.
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e Considerando a importante participagdo da sociedade nas questbes que
envolvam o amplo e sadio desenvolvimento da Cidade, razdo pela qual o
competente Conselho Municipal da Cidade, por seus segmentos e membros,
pode e deve colaborar na identificagdo de mecanismos que ndo engesse a
evolucdo social e econdmica, respeitada as caracteristicas territoriais e o
adensamento da localidade, produzindo anadlises e sugestdes para a
modernidade e atualizagdo da legislagdo vigente.

Assim, INDICO ao Excelentissimo Senhor Prefeito CAIO CESAR MACHADO DA
CUNHA, obedecidas as formalidades regimentais e apés ouvido o Soberano
Plendrio, se digne Vossa Exceléncia em determinar ao érgdo municipal competente,
em especial as Secretarias Municipais de Urbanismo, de Desenvolvimento
Econémico e Inovacdo e do Meio Ambiente e Prote¢do Animal, por ultimo, o
Conselho Municipal da Cidade, para realizagdo de estudos necessarios que viabilize
o reestudo para reabertura de prazo e outras providéncias de que trata a Lei n°
7.200, de 2016, com suas posteriores atualizagbes, consoante minuta de Ante
projeto de lei, integrante da presente indicacao.

PLENARIO VEREADOR DR. LUIZ BERALDO DE MIRANDA, 22 de setembro de 2023.
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ANTE PROJETO DE LEI

Reabre o prazo estabelecido no § 5° do
artigo 195-C da Lei n® 7.200, de 2016,
acrescido pela Lei n° 7.426, de 27 de
dezembro de 2018 e, da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,

Fago saber que a Cdmara Municipal decreta e eu, nos termos do
artigo 82 da Lei Orgédnica do Municipio, sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica reaberto, por igual periodo de 04 (quatro) anos, a contar
da data de publicagcdo desta lei, o prazo estabelecido no § 5° do artigo 195-C da
Lei n® 7.200, de 31 de agosto de 2016 (Lei do Ordenamento do Uso e Ocupacgdo
do Solo), acrescido pela Lei n® 7.426, de 27 de dezembro de 2018.

Art. 2° Fica concedida anistia, durante o hiato do periodo de tempo
de que trata o § 6° do artigo 195-C da Lei n° 7.200, de 2016 até a data de
publicagdo desta lei, das obrigagdes estabelecidas e dispostas no mencionado
diploma legal.

Art. 3° As Secretarias Municipais de Planejamento e Urbanismo e
de Desenvolvimento Econ6mico e Inovagdo, por intermédio de seus drgaos
competentes, adotardo a fiscalizagdo e demais providéncias complementares
que se fizerem necessadrias para o fiel cumprimento desta lei.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgdo.
PLENARIO VEREADOR DR. LUIZ BERALDO DE MIRANDA, 22 de

setembro de 2023 \
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LEI N¢ 7.426, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2018

Modifica parcialmente a Lei n? 7.200, de 31 de agosto de - 2016, que
dispde sobre o Ordenamento do Usc e Ocupagdo do Solo no Municipio de
Mogi das Cruzes, e da outras providéncias.

O VICE-PREFEITO, no exercicio do cargo de PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES, Fago saber que a Cimara Municipal

decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

As Tabelas | - ZC (Zona Central), I - ZOP (Zonas de Ocupacéo Preferencial), Ill - ZOC (Zonas de Ocupagio Condicionada), IV -
ZDU (Zonas de Dinamizagdo Urbana) e

VI - ZTUR {Zonas de Transicdo Urbano-Rural), integrantes do Anexo 6 - Parametros Técnicos e Permissdo de Uso segundo o
Zoneamento Municipal, da Lei n® 7.200, de 31 de agosto de 2016, passam a vigorar conforme as disposi¢8es contidas no Anexo |,
que fica fazendo parte integrante da presente Lei.

@ A Tabela | - EDU (Eixos de Dinamizagdo Urbana), integrante do Anexo 7 - Pardmetros Técnicos e Permissdo de Uso segundo
o Eixo de Dinamizagdo Urbana, da Lei n2 7,200, de 2016, passa a vigorar conforme as disposi¢des contidas no Anexo I, que fica
fazendo parte integrante desta Lei.

@ O artigo 129 da Lei n? 7.200, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 129. . E vedada a permiss3o de usos nio residenciais relacionados a atividade de comércio de combustiveis liquidos, gas
e inflamaveis em geral, em uma distancia de 150,00m (cento e cinquenta metros), medida a partir do limite externo do terreno,
nos seguintes locals:

| - estabelecimentos de ensino infantil, fundamental, médio, técnico e superior;

Il - hospitais;

11l - creches;

IV - asllos, casas de repouso e congéneres;

V - cadeias publicas, delegacias, postos de policia, quartéis e congéneres;

VI - hipermercados e shoppings centers.

§ 192 A restricio estabelecida no caput deste artigo s6 serd aplicada aos novos empreendimentos que comercializem
combustiveis liguidos, gas e inflamaveis em geral, a serem instalados no Municipio.

Valorizamos sua privacidade
§ 29 A restricio de que trata o caput deste artigo ndo é inversamente aplicdvel aos casos de instalagdo de novos
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§ 42 £ permitida a utilizac3o das partes dos iméveis que ndo estiverem contidas na distancia especificada no § 32 deste artigo
para a instalagdo de novos empreendimentos e/ou atividades relacionadas nos incisos | a VI deste artigo, ficando a parte do imdvel
contida na distincia especificada no pardgrafo anterior limitada a atividades de apoio ndo essenciais ao exercicio da atividade

restrita, tais como: estacionamento, jardim, carga e descarga, entre outras."(NR)
O artigo 130 da Lei n® 7.200, de 2016, passa a vigorar acrescido dos 12 e 22, com a seguinte redacéo:
“Art, 130. ...

§ 19 As distancias de seguranga minima previstas no quadro do inciso Ill do artigo 62 da Lei n® 4.998, de 20 de dezembro de
1999, para “Escolas, lgrejas, Cinemas, Hospitais, Locais de grande aglomeragdo de pessoas e similares” referentes as Classes da
Area de Armazenamento |, I, Ill, IV, V e VI deverdo ser mantidas para os loczis relacionados nos incisos | a VI do artigo 129 desta

Lei.

§ 29 As distancia de seguranca minima a que alude 0§ 12 deste artigo serdo inversamente aplicadas na instalacdo dos novos

empreendimentos e/ou atividades relacionadas nos inclsos | a VI do artigo 129 desta Lei." (NR)

Fica transforma o de 2Z0C-3 - Zona de Ocupagio Condicionada 3 para ZOP-2 - Zona de Ocupacio Preferencial 2, o trecho do
Zoneamento Municipal definido no Anexo 2 - Mapas, da Lei n2 7,200. de 2016, a seguir descrito:

"Inicia-se na confluéncia da linha limite da ZOP-1 (Zona de Ocupacac Preferencial 1) com Ribeirdo Botujuru, segue por este por
aproximadamente 665,00m (seiscentos e sessenta e cinca metres) até a confluéncia com o curso d'dgua, deflete & esquerda e
segue por este por aproximada entre 1.159,00m (um mil, cento e cinquenta e nove metros) até a confluéncia com a linha limite da
ZPASI-4 (Zona de Protecio Ambiental da Serra do Itapeti 4), deflete & esquerda e segue por esta por aproximadamente 213,00m
(duzentos e treze metros) até a confluéncia com a linha limite da ZPASI-2 (Zona de Protecio Ambiental da Serra do Itapeti 2),
deflete a direita e segue por esta por aproximadamente 630,00m (seiscentos e trinta metros) até a confluéncia com a linha limite
da ZOP-1 (Zona de Ocupacdo Preferencial 1), deflete 3 esquerda e segue por esta por aproximadamente 1.265,00m (um mil,
duzentos e sessenta e cinco metros) até o ponto inicial da presente descri¢3o, conforme representagdo espacial contida na folha
US/9 - escala 1:10,000 e no Mapa 1 - Do Zoneamento Municipal - escala 1:45.000, que ficam fazendo parte integrante do Anexo Il
da presente Lei." (NR)

Fica revogado o § 32 do artigo 192 da Lei n? 7.200, de 31 de agosto de 2016.
@ A Lei n? 7,200, de 2016 passa a vigorar acrescida dos artigos 195-A, 195-8 e 195-C, com a seguinte redac3o:

"Art. 195-A. Fica facultada as empresas regularmente instaladas no Municipio a inclusdo de atividades econdmicas
secundarias, complementares efou afins 3 atividade econdmica principal de seu objeto social, mesmo gue vedadas pela presente
Lei, mediante parecer favoravel da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Social, desde que sejam atendidos os parametros
de incomodidade e as medidas mitigadoras pertinentes e desde que as pretensas atividades sejam licencidveis nos demais 6rgaos

gue regulam o seu funcionamento.

§ 19 Entende-se por empresas regularmente instaladas aquelas que possuam a correspondente licenca de funcionamento

expedida pelo érgdo competente do Poder Executivo Municipal.

§ 22 Para a inclus3o de atividade(s) secundéria(s) vedada(s) pela presente Lei, a empresa interessada devera elaborar relatdrio
técnico que comprove a complementaridade efou afinidade da(s) mesmals) com a atividade principal da. empresa, j& exercida
regularmente, e obter o parecer favordvel da Secretaria de Desenvolvimente Econdmico e Social, por meio de expediente

especifico, previamente aos procedimentos relacionados a atualizagdo de sua correspondente licenca de funcionamento.

Valorizamos SUMQEpresas comprovadamente constituidas anteriormente a 30 de novembro de 2016, com atividade permitida no
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tenha se tornado “ndo permitida" nos termos desta Lei, poderdo ter sua atividade tolerada, desde que sejam atendldcs os

pardmetros de incomodidade e as medidas mitigadoras pertinentes.

§ 12 Entende-se por empresas comprovadamente constituidas aquelas que possuirem a correspondente inscrigdo no Cadastro

Nacional de Pessoa Juridica, com situacdo cadastral ativa.

§ 22 Também poderio ter as atividades toleradas as empresas que deixarem de ter suas atividades permitidas pela presente



Lei, mas que comprovadamente tenham dado inicio ao processo de constituicio efou de sua correspondente licenca de
funcionamento, sob a égide da legislagdo anterior, mediante parecer favoravel da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e

Social.

§ 3% O parecer favordvel da Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Social a que alude o § 22 deste artigo devera ser
obtido por meio de expediente especifico, devidamente instruido com a justificativa e documentacio comprobatdria de seu
enguadramento na referida condigdo, a ser protocolado pelas empresas interessadas previamente ao inicio dos procedimentos

relacionados a sua correspondente constituicdo efou licenciamento da atividade.

§ 49 As empresas gue tiverem a sua atividade tolerada nos termos das disposicbes contidas neste artigo deverdo estar com a
correspondente licenga de funcionamento expedida pelo drgdo competente do Poder Executivo, no prazo de 4{quatro) anes, a

contar da data estabelecida no caput deste artigo.

§ 5% Findo o prazo estabelecido no § 4¢ deste artigo, as empresas deverdo atender as disposicdes de uso e ocupagéo do solo

estabelecidas por esta Lei.

Nas edificagBes que tenham seu uso expressa ou implicitamente identificado em projeto aprovado pela Prefeitura,
poderdo ser licenciadas atividades permitidas pela legislagdo anterior (Lei n? 2,683, de 16 de agosto de 1982, e suas alteragdes
posteriores) para o local, desde que sob o mesmo Uso Nio Residencial aprovado, mesmo que vedadas por esta Lei, condicionada a
obtencio do respectivo Certificade de Conclusio de Obra.

§ 12 O projeto a que alude o caput deste artigo devera ter sido aprovado sob a legislacdo anterior.

§ 22 Poderdo ser consideradas como atividades permitidas pela legislagdo anterior, nos termos do que dispde o caput deste
artigo, todas aquelas que estiverem enguadradas na masma categoria de uso identificada no projeto aprovado pela Prefeitura,

mediante parecer técnico favoravel da Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

§ 32 O parecer favoravel da Secretaria de Planejamento e Urbanismo, a que alude o § 22 deste artigo, devera ser obtido por
meio de expediente especifico, devidamente instruido com a justificativa e documentagao comprobatdria de seu, enquadramento
na referida condigdo, a ser protocolado pelas empresas interessadas, previamente ao inicio dos procedimentos relacionados a sua

correspondente constitui9ao efou licenciamento da atividade.

§ 42 Para a instalagdo das atividades a que alude o caput deste artigo deverdo ser atendidas as medidas mitigadoras

pertinentes as mesmas e aos parametros técnicos da legislagdo vigente.

§ 52 As atividades a que alude o caput deste artigo deverdo estar devidamente autorizadas pelo érgdo competente do Poder
Executivo, com as licengas necessdrias e exigidas ao seu funcionamento, no prazo de 4(quatro) anos, a contar da data de 30 de

novembro de 2016.

§ 62 Findo o prazo estabelecido no § 59, as novas atividades a se instalarem nas edificagbes de que trata o caput deste artigo

deverdo atender as disposicdes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas por esta Lei.” (NR)

Nos cruzamentos dos alinhamentos de gradis deverdo ser previstas curvas de concordancia com raio minimo previsto pela
Lei n® 7.201, de 31 de agosto de 2016 (Lei de Parcelamento do Solo Urbano no Municipio), ressalvados aqueles provenientes de
loteamentos existentes antes da vigéncia do referido diploma legal, gue poderdo ser concordados com os chanfros ou as curvas de
raios especificados nos respectivos projetos e, na falta destes, devardo ser adotadas para concordancia curvas com raio minimo de

6,00m (seis metros):

§ 12 Na area delimitada pela Lei n® 7.200, de 31 de agosto de 2016, como Zona Central (ZC), as curvas de concordancia
Valorizamos sum‘ﬂqwmiﬁdm pelo menos no pavimento térreo, onde os raios poderdc ser inferiores, admitindo-se o minimo de 3,00m
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§ 22 No perimetro a que alude o§ 12 deste artigo, poderdo ser previstos cantos chanfrados, desde que sejam respeitadas as

linhas de desenvolvimento das curvas dos raios definidos.

§ 32 Quando um imével se localizar em ZC na confluéncia de 2(duas) vias de pedestres, poderd ser dispensada a exigéncia do
raio de concordancia e, quando se localizar na confluéncia de uma via publica aberta ao transito de veiculos e uma via de

pedestres, esta exigéncia também poder2 ser dispensada, desde que a edificagio esteja recuada a no minimo 1,20m (um metro e



vinte centimetros) do alinhamento da via aberta ao transito, pelo menos no pavimento térreo.

§ 42 Os parimetros estabelecidos pelos 12 ao 32 deste artigc poderdo, a critério do Grgdo técnico competente da
Municipalidade, ser aplicados em imdveis inseridos em loteamentos existentes antes de 16 de agosto de 1982, situados fora do

perimetro da ZC, desde que comprovada a impossibilidade técnica de atendimento ao estabelecido no caput deste artigo.

§ 59 Nos cruzamentos gue apresentarem angulo central (AC) inferior a 502 (noventa graus), as disposicies deste artigo
poderdo sofrer alteragdes, ficando a critério do 6rgdo técnico competente de Municipio a definicdo das respectivas curvas de

concordancia.

§ 62 Poderdo ser dispensados da exigéncia das curvas de concordancia os imoveis de interesse de protegdo, conservacao e
preservacdo do patrimdnio histérico, artistico, cultural, arquiteténico, arqueologico, paisagistico e natural, mediante apresentacdo

de documento, emitido pelos drgdos competentes, que ateste o referido interasse,

Até que seja editada legislagio especifica que trate sobre o tema, fica estabelecida a faixa de dominio de 8,00m (oito

metros) de cada lado, a partir de seu eixo, para as estradas vicinais oficialmente reconhecidas pelo Municipio.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, 27 de dezembro de 2018, 4582 da Fundacao da Cidade de Mogi das Cruzes.

JULIANO ABE
Prefeito em Exercicio

Nidia Fatima Cristoforo

Secretdria Adj. de Planejamento e Urbanismo

Marco Soares

Secretdrio de Governo

Registrada na Secretaria de Governo - Departamento de Administracio e publicada no Quadro de Editais da Prefeitura Municipal,
em 27 de dezembro de 2018.
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